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OVEREENKOMST VAN TERBESCHIKKINGSTELLING
GAW RESIDENTIE COOST 
TUSSEN
1. De Heer en/of Mevrouw   …............................, met woonplaats te .........
(hierna de “Eigenaar”);
Eigenaar(s)/vruchtgebruiker(s)[footnoteRef:1] van de assistentiewoning met nummer ……............ [1:  Schrappen wat niet past] 

 (met eventueel de parkeergarage met nummer … en/of de berging met nummer …)
(hierna de “Assistentiewoning”)

Gegevens voor kennisgevingen of mededelingen (c.f. artikel 10.3):
Tel nr: …....................................
E-mail: …...........................................................

2. Paloma Vlaanderen, een vereniging zonder winstoogmerk naar Belgisch recht, met maatschappelijke zetel te Grachtstraat 11, Bus C, 2470 Retie, met ondernemingsnummer BE 0835.987.768, vertegenwoordigd door haar bestuurder de Heer Marc Driesen 
(hierna de “Dienstverlener”);

Gegevens voor kennisgevingen of mededelingen (c.f. artikel 10.3):

Tel nr: 0478/78 63 98
E-mail: info@palomavlaanderen.be
Ter attentie van: Marc Driesen

ONDERTEKENING

Deze Overeenkomst is opgesteld op …................... in 2 (twee) originele exemplaren, waarvan elke Partij erkent een ondertekend en geparafeerd exemplaar te hebben ontvangen.
De Eigenaar(s)					De Dienstverlener

_________________ 				___________________
Naam:						Naam:

1. DEFINITIES

1.1. In deze Overeenkomst zullen de volgende woorden en uitdrukkingen de hierna vermelde betekenis hebben:

1.1.1. Assistentiewoning: de hiervoor vermelde individueel aangepaste woning of wooneenheid (met eventueel de parkeergarage en/of individuele berging), alsook het corresponderend aandeel in de Gemeenschappelijke Delen, die functioneel een geheel vormt met de andere assistentiewoningen die deel uitmaken van de GAW Residentie Coost en waarin de Bewoners zelfstandig verblijven en een beroep kunnen doen op zorg in overeenstemming met de Opnameovereenkomst;

1.1.2. Basisdienstverlening: de zorg en dienstverlening aangeboden door de Dienstverlener zoals omschreven in artikel 5, Deel 1 van de Opnameovereenkomst;

1.1.3. Basisdienstverleningsvergoeding: de vergoeding voor de Basisdienstverlening door de Dienstverlener die door de Bewoner dient te worden betaald aan de Dienstverlener;

1.1.4. Bewoner: iedere natuurlijke persoon die een Opnameovereenkomst voor de Assistentiewoning heeft gesloten;

1.1.5. Dagprijs: de som van de Basisdienstverleningsvergoeding, het aandeel in de kosten van de Gemeenschappelijke Delen en de Verblijfsvergoeding;

1.1.6. Dienstverlener: Paloma Vlaanderen VZW;

1.1.7. Eigenaar: een individuele eigenaar of vruchtgebruiker van de Assistentiewoning of titularis van een ander zakelijk recht betreffende de Assistentiewoning;

1.1.8. Exploitatieovereenkomst: de exploitatieovereenkomst tussen de VME en de Dienstverlener;

1.1.9. Facultatieve Zorg- en Dienstverlening: de zorg en dienstverlening zoals niet-limitatief omschreven in art. 5, Deel 2 van de Opnameovereenkomst en waarop een Bewoner een beroep kan doen bij een dienstverlener van zijn keuze;

1.1.10. Gemeenschappelijke Delen: de gemeenschappelijke delen van de GAW Residentie Coost zoals deze blijken uit de Statuten.

1.1.11. Gemeenschapsvoorziening:  het deel van de Gemeenschappelijke Delen exclusief strekkende tot het gebruik door de Dienstverlener in uitvoering van zijn dienstverlening;

1.1.12. GAW Residentie Coost: de erkende groep van assistentiewoningen gelegen te Alfons Pieterslaan 86/Amsterdamstraat 63/Jules Peurquaetstraat 39-79, 8400 Oostende, bestaande uit 57 Assistentiewoningen en de Gemeenschappelijke Delen (incl. Gemeenschapsvoorziening);

1.1.13. Interne Afsprakennota: de interne afsprakennota van de GAW Residentie Coost zoals toegevoegd als Bijlage 1 aan de Opnameovereenkomst;

1.1.14. Opnameovereenkomst: de opnameovereenkomst tussen de Bewoner en de Dienstverlener met als voorwerp het genotsrecht van de Assistentiewoning en de zorg- en dienstverlening door de Dienstverlener;

1.1.15. Overeenkomst of Overeenkomst van Terbeschikkingstelling: deze overeenkomst alsmede de hierbij opgenomen bijlagen die er integraal deel van uitmaken;

1.1.16. Partijen: de Eigenaar en de Dienstverlener (elk afzonderlijk ook aangeduid als een “Partij”);

1.1.17. Promotor: Eagle Fund NVCo Center, met maatschappelijke zetel te Leopoldlaan 121, 8430 MiddelkerkeOostrozebekestraat 54, 8770 Ingelmunster, ingeschreven in de Kruispuntbank der Ondernemingen met ondernemingsnummer 064.371.8330652.844.345;


1.1.18. Stambesluit: het Besluit van de Vlaamse Regering van 28 juni 2019 betreffende de programmatie, de erkenningsvoorwaarden en de subsidieregeling voor woonzorgvoorzieningen en verenigingen voor mantelzorgers en gebruikers (Belgisch Staatsblad van 21 november 2019);

1.1.19. Statuten: de statuten van de GAW Residentie Coost die, onder meer, bestaan uit de basisakte en het reglement van mede-eigendom en elke eventuele navolgende wijzigende basisakte;


1.1.20. Verblijfsvergoeding: de vergoeding voor het genot en het gebruik van de Assistentiewoning die door de Bewoner dient te worden betaald aan de Dienstverlener;

1.1.21. VME: de vereniging van mede-eigenaars van de Residentie Coost met maatschappelijke zetel te Oostrozebekestraat 54, 8770 IngelmunsterAmsterdamstraat 63, 8400 Oostende, ingeschreven in de Kruispuntbank der Ondernemingen met ondernemingsnummer 0652.844.3450744.721.260;


1.1.22. Woonzorgdecreet: het decreet van 15 februari 2019 (Belgisch Staatsblad van 3 mei 2019).




2. DOELSTELLINGEN EN SITUERING

2.1. De Eigenaar heeft een koopovereenkomst ondertekend met de Assistentiewoning als voorwerp. De Eigenaar verklaart dat deze Assistentiewoning bij de inwerkingtreding van deze Overeenkomst in overeenstemming is met de bepalingen van het Woonzorgdecreet en het Stambesluit.

2.2. De Dienstverlener zal zorgen voor de exploitatie van de GAW Residentie Coost, onder meer, door verschillende diensten aan te bieden aan de Bewoners. De Eigenaar wenst op zijn beurt op exclusieve basis de exploitatie van de Assistentiewoning over te dragen aan de Dienstverlener.

2.3. Deze Overeenkomst legt de voorwaarden en principes vast omtrent het beheer van de Assistentiewoning door de Dienstverlener.


3. VERPLICHTINGEN VAN DE DIENSTVERLENER

3.1. De Dienstverlener verbindt er zich toe de Assistentiewoning aan te bieden aan de potentiële Bewoners die zich bij hem aanbieden. De Dienstverlener heeft de opdracht om voor rekening van de Eigenaar voor wat betreft het gedeelte met betrekking tot de terbeschikkingstelling, en voor eigen rekening voor wat betreft het gedeelte dienstverlening, doch in eigen naam een schriftelijke Opnameovereenkomst met de Bewoner te ondertekenen, waarvan een model aan deze Overeenkomst van Terbeschikkingstelling zal worden toegevoegd als Bijlage 1. De Eigenaar verklaart hiervan kennis te hebben genomen en deze te aanvaarden. 

3.2. De Dienstverlener is verplicht een kopie van de ondertekende Opnameovereenkomst met de Bewoner per e-mail of per post te bezorgen aan de Eigenaar.

3.3. Het model van Opnameovereenkomst heeft betrekking op twee onderscheiden aspecten die door de Dienstverlener enkel samen zullen worden aangeboden aan de Bewoners: een aspect met betrekking tot het verblijf zelf en een aspect  met betrekking tot diensten die deels verplichtend en deels facultatief worden aangeboden door de Dienstverlener aan de Bewoners.

3.4. Naast de Opnameovereenkomst zal aan de Bewoner eveneens een Interne Afsprakennota voorgelegd worden. Een model van deze Interne Afsprakennota zal aan de Eigenaar ter kennisname worden bezorgd. De Dienstverlener behoudt zich evenwel het recht voor om deze Interne Afsprakennota gedurende de gehele duur van deze Overeenkomst te wijzigen in overeenstemming met artikel 5 van deze Overeenkomst.

3.5. De Dienstverlener zal zowel het verblijf als de Basisdienstverlening in de Assistentiewoning aanbieden in overeenstemming met de bepalingen van de Statuten, de Exploitatieovereenkomst, de Opnameovereenkomst, de lnterne Afsprakennota en huidige Overeenkomst, alsook met de toepasselijke wettelijke bepalingen ter zake, ongeacht het aantal lopende Opnameovereenkomsten. 

3.6. De Dienstverlener verbindt er zich toe om op te treden als beheersinstantie in de zin van het Woonzorgdecreet en het Stambesluit en in te staan voor de naleving van de regelgeving opgelegd aan een dergelijke beheersinstantie met betrekking tot de organisatie van de uitbating van een  groep van assistentiewoningen en de uitbater zelf. 
De Dienstverlener verbindt er zich toe dat hij ook alle toekomstige regelgeving zal naleven die aan groepen van assistentiewoningen zal worden opgelegd, voor zover dit redelijkerwijs kan geëist worden van de Dienstverlener. 

3.7. De Dienstverlener zal voorzien in een professionele burgerlijke aansprakelijkheidsverzekering “Uitbating” met een kredietwaardige verzekeringsmaatschappij met een voldoende dekking (inclusief schade aan derden) voor de duur van deze Overeenkomst. 
De Dienstverlener zal tevens voorzien in een brandverzekering met een kredietwaardige verzekeringsmaatschappij met een voldoende dekking voor de roerende goederen (inclusief schade aan derden) die hij in de Gemeenschapsvoorziening en/of de Gemeenschappelijke Delen zou onderbrengen. De Dienstverlener zal het bewijs van het bestaan van dergelijke verzekeringen en van de periodieke betaling van de premies op verzoek sturen naar de Eigenaar.	Comment by Jo Cloet: Vroegere verzekering brand was ook voor de inboedel van de flatjes én voor familiale ook … Graag dit weer zo regelen, indien niet mogelijk dan duidelijk communiceren met de bewoners !!!	Comment by Andre Roef: Dit moet worden geregeld door de VME via de syndicus. Het betreft hier de burgerlijke aansprakelijkheidsverzekering van Paloma Vlaanderen

3.8. De Dienstverlener zal voor het verblijf in de Assistentiewoning voorrang verlenen aan de Eigenaar  en diens bloedverwanten in de eerste en tweede graad op het moment dat de Eigenaar erom verzoekt en onder de dan geldende voorwaarden, mits, naast de opnamevoorwaarden voorzien in de lnterne Afsprakennota, alle volgende voorwaarden vervuld zijn:

3.8.1. de Eigenaar laat bij aangetekend schrijven aan de Dienstverlener weten zelf in de Assistentiewoning te willen verblijven. Vervolgens wordt dan de procedure gevolgd die verder wordt beschreven in dit artikel; 

3.8.2. de 25% regel zoals omschreven in artikel 42 van het Stambesluit niet wordt overschreden (indien de Eigenaar jonger is dan 65 jaar);

3.8.3. de Eigenaar ondertekent een schriftelijke Opnameovereenkomst, overeenkomstig het model zoals gehecht in Bijlage 1 met de Dienstverlener waarin hij zich ertoe verbindt om: (i) zelf in de Assistentiewoning te verblijven en (ii) de aangeboden verplichte Basisdienstverlening te onderschrijven, zoals elke Bewoner van de GAW Residentie Coost dit doet. De Eigenaar verbindt er zich eveneens toe de lnterne Afsprakennota na te !even;



De Eigenaar verklaart te weten dat, indien hij niet aan de hierboven gestelde voorwaarden voldoet, hij de GAW Residentie Coost niet kan bewonen.

3.9. Wanneer er een Opnameovereenkomst met een derde partij is gesloten voor de Assistentiewoning op het moment van kennisgeving van de intentie tot eigen verblijf door de Eigenaar, kan de Eigenaar of diens bloedverwanten in de eerste en de tweede graad de Assistentiewoning alleen betrekken indien voor de andere Bewoner een gelijkwaardige Assistentiewoning op dezelfde locatie werd gevonden.

3.10. De Eigenaar mag te allen tijde zelf kandidaat-Bewoners voor zijn eigen Assistentiewoning voorstellen aan de Dienstverlener. lndien deze kandidaat-Bewoners voldoen aan de (opname)voorwaarden om in de Assistentiewoning te mogen verblijven zoals bepaald in de lnterne Afsprakennota, zullen zij voorrang krijgen op eventuele wachtlijsten van Bewoners van de Dienstverlener.

3.11. De Dienstverlener moet een noodoproepsysteem voorzien voor de GAW Residentie Coost, alsook een woonassistent voorzien die de sociale netwerkvorming tussen de Bewoners faciliteert en stimuleert en die aanspreekbaar is voor de Bewoners. 
De Eigenaar staat evenwel zelf in voor de installatie van een betrouwbaar en robuust noodoproepsysteem dat de Bewoners kunnen gebruiken bij nood (zoals bij een val, onwel worden, enz.).
Betrouwbaar of robuust betekent in deze context een noodoproepsysteem dat: (i) niet kwetsbaar is voor storingen ; (ii) niet louter afhankelijk is van het internet of wi-fi; (iii) automatisch een melding geeft bij defecten; (iv) een groot bereik heeft; en (v) getest werd op crisisituaties (b.v. bij stroomuitval).
De Eigenaar (bij voorkeur via de VME) staat zelf in voor de installatie van de drukknoppen en trekschakelaars van de noodoproeptoestellen alsook, indien nodig, voor het vervangen van de batterijen voor deze toestellen. Bovendien is de Eigenaar verplicht om, via de VME, een onderhoudscontract met monitoringssysteem voor de hardware en de software af te sluiten met een betrouwbare provider voor het onderhoud van deze toestellen en het verhelpen van mogelijke storingen. Dit onderhoudscontract zal eveneens voorzien in een halfjaarlijkse controle en vervanging van de batterijen van de noodoproepstoestellen. De Eigenaar zal aan de Dienstverlener een kopie van dit onderhoudscontract bezorgen alsook het bewijs van de uitgevoerde halfjaarlijkse controles.
De Dienstverlener op zijn beurt zorgt voor een overeenkomst met een zorgcentrale die zorg zal dragen voor het beantwoorden van de noodoproepen.
De Dienstverlener zal niet aansprakelijk kunnen worden voor enige schade die het gevolg is van het niet behoorlijk werken van de hardware en/of de software van het noodoproepsysteem, waarvoor de Eigenaar verantwoordelijk is.



4. VERPLICHTINGEN VAN DE EIGENAAR

4.1. De Eigenaar stelt hierbij de Dienstverlener aan als zijn lasthebber, en de Dienstverlener aanvaardt de lastgeving, om de Assistentiewoning ter beschikking te stellen van een (kandidaat-) Bewoner. In het kader van deze lastgeving krijgt de Dienstverlener volmacht om in naam en voor rekening van de Eigenaar: (i) de Assistentiewoning ter beschikking te stellen van een (kandidaat-)Bewoner conform de Opnameovereenkomst, (ii) de Opnameovereenkomst met de (kandidaat-)Bewoner te ondertekenen, (iii) de Opnameovereenkomst te beëindigen, en (iv) de kosten voor het genotsrecht van de Assistentiewoning (de Verblijfsvergoeding en het aandeel in de kosten van de Gemeenschappelijke Delen) te innen van de Bewoner. 

4.2. De Eigenaar kan geen aanspraken richten ten aanzien van de Dienstverlener en de Dienstverlener kan niet aansprakelijk gesteld worden wanneer zich problemen zoals wanbetaling door de Bewoner voordoen behoudens ingevolge fout of nalatigheid van de Dienstverlener of indien de Dienstverlener de grenzen van zijn mandaat zou hebben overschreden..

4.3. De Eigenaar verklaart dat hij voor de taken, zoals vermeld in artikel 3 van deze Overeenkomst, voor de gehele duur van deze Overeenkomst op exclusieve basis een beroep doet op de Dienstverlener.

4.4. De Eigenaar verbindt er zich toe de bepalingen van de Statuten, de Exploitatieovereenkomst, de Opnameovereenkomst, de lnterne Afsprakennota en deze Overeenkomst volledig na te leven.

4.5. De Eigenaar verbindt er zich toe alle kosten, lasten en belastingen met betrekking tot de Assistentiewoning (private delen) en van de GAW Residentie Coost (Gemeenschappelijke Delen) die hem ten laste worden gelegd overeenkomstig de Statuten en deze Overeenkomst voor zijn rekening te nemen. 

4.6. De doorrekening van deze kosten aan de Bewoners wordt geregeld in de Opnameovereenkomst. Indien deze kosten om één of andere reden (zoals bv. bij leegstand) niet door de Bewoners worden betaald, blijft de betrokken Eigenaar gehouden en verplicht om deze te voldoen. 


4.7. M.b.t. de individuele Assistentiewoningen, zal de Eigenaar instaan voor alle onderhoudswerken en herstellingen, onverminderd de contractuele verplichtingen van de Bewoner met betrekking tot de zogenaamde kleine onderhoudskosten en herstellingen. Bovendien staat de Eigenaar ervoor in de infrastructuur van de Assistentiewoning te allen tijde conform de regelgeving met betrekking tot erkende groepen van assistentiewoningen  in stand te houden.

4.8. lndien de VME in gebreke blijft om herstellingen te haren laste spoedig te laten uitvoeren en indien de syndicus bovendien niet op korte termijn zou ingrijpen, dan heeft de Dienstverlener het recht om zelf dringende en voorlopige herstellingen te laten uitvoeren op kosten van de mede-eigendom, mits voorafgaande schriftelijke mededeling aan de VME en de syndicus.

4.9. Wanneer de Eigenaar de Assistentiewoning aan een derde partij verkoopt of deze bezwaart met een ander zakelijk recht, dan verbindt deze zich ertoe om de Dienstverlener daarvan per aangetekend schrijven op de hoogte te brengen. De Eigenaar  maakt zich sterk een oneindig kettingbeding in de overeenkomst met de derde partij te voorzien zodat alle rechten en verplichtingen van deze Overeenkomst verplicht en van rechtswege mee worden overgedragen aan deze derde partij.

4.10. De Eigenaar garandeert de naleving van deze Overeenkomst door zijn vertegenwoordigers en zijn rechtsopvolgers te algemenen en bijzonderen titel.


4.11. Indien de Eigenaar gedurende de duurtijd van deze Overeenkomst het aantal van de door hem aan de Dienstverlener ter beschikking gestelde Assistentiewoningen zou reduceren (b.v. omdat hij meerdere Assistentiewoningen zou samenvoegen) of indien de Eigenaar de bestemming van de Assistentiewoning zou wijzigen (b.v. omdat hij de erkende assistentiewoning een Residentie Coostelresidentieel karakter verleent), dan zal hij aan de Dienstverlener een vergoeding voor de gederfde winst gedurende de resterende duurtijd van deze Overeenkomst moeten betalen op basis van de volgende formule: Basisdienstverleningsvergoeding x 30 (dagen) x resterende duurtiojd van deze Overeenkomst.




5. WIJZIGINGEN IN DOCUMENTEN

De Dienstverlener behoudt zich het recht voor om gedurende de gehele duur van deze Overeenkomst wijzigingen te mogen aanbrengen in het ontwerp van Opnameovereenkomst en het ontwerp van lnterne Afsprakennota waarvan de Eigenaar kennis heeft gekregen of krijgt om zich te conformeren met veranderende regelgeving (onder andere doch niet beperkt tot de regelgeving met betrekking tot  assistentiewoningen). Alle overige voorstellen van wijzigingen aan het ontwerp van Opnameovereenkomst en het ontwerp van Interne Afsprakennota vereisen het akkoord van alle Partijen. 
Wijzigingen aan de Interne Afsprakennota worden vooraf meegedeeld en toegelicht en kunnen op zijn vroegst worden toegepast 30 (dertig) dagen na de kennisgeving ervan aan de Bewoner en de gebruikersraad.



6. DUUR

6.1. Deze Overeenkomst neemt een aanvang bij de ondertekening van deze Overeenkomst door alle Partijen en wordt gesloten voor zolang de Exploitatieovereenkomst tussen de VME en de Dienstverlener loopt.

6.2. De Exploitatieovereenkomst heeft een duurtijd van 15 (vijftien) jaar vanaf de Ingangsdatum ervan, dewelke automatisch verlengbaar is met periodes van 5 (vijf) jaar.

6.3. De Dienstverlener kan de Overeenkomst beëindigen zonder schadevergoeding indien de GAW Residentie Coost haar erkenning verliest door de schuld van een Eigenaar of van de VME.

6.4. Aan deze Overeenkomst komt van rechtswege en zonder opzegtermijn een einde in geval van ontbinding, vereffening of faillissement van een van de Partijen.

6.5. Partijen komen overeen dat de Exploitatieovereenkomst en de Overeenkomst van Terbeschikkingstellingen een één en ondeelbaar geheel vormen, zodat ingeval de Exploitatieovereenkomst zou worden opgezegd of beëindigd, de Overeenkomst van Terbeschikkingstelling ook steeds ten einde zal komen, alsook de op dat ogenblik van kracht zijnde of ondertekende Opnameovereenkomsten wat betreft het deel m.b.t. de diensten van de Dienstverlener, tenzij er een nieuwe dienstverlener wordt aangesteld die de Opnameovereenkomsten integraal zou wensen verder te zetten.





7. VERGOEDINGSREGELING

7.1. BEPALINGEN MET BETREKKING TOT DE VERBLIJFSVERGOEDING

7.1.1. De Verblijfsvergoeding is de prijs die door de Bewoner, die zelf geen Eigenaar is, verschuldigd is aan de Eigenaar voor het genot en gebruik van de Assistentiewoning. De Verblijfsvergoeding is verschuldigd voor iedere dag dat voor de Assistentiewoning een Opnameovereenkomst met een Bewoner is ondertekend.
Als de factuur niet wordt betaald, stelt de Dienstverlener de Bewoner in gebreke en leidt deze toe naar een van de kernactoren van het geïntegreerd breed onthaal voo rhet onderzoek van mogelijkheden tot financiële ondersteuning en volgt dit op.
Als de facturen gedurende drie (3) maanden niet betaald zijn, ondanks verzonden ingebrekestellingen, en de aantoonbare toeleiding en opvolging, kan de Dienstverlener de Opnameovereenkomst beëindigen mits naleving van een opzegtermijn van zestig (60) dagen.

Indien de Assistentiewoning voor onbepaalde tijd leeg staat, kan de Dienstverlener niet aansprakelijk gesteld worden voor het betalen van de Verblijfsvergoeding of de derving ervan.

7.1.2. De Verblijfsvergoeding heeft enkel betrekking op het genotsrecht van de Assistentiewoning  en heeft geen uitstaans met andere diensten die door de Dienstverlener in de GAW Residentie Coost ... worden aangeboden.

7.1.3. De (niet-geïndexeerde) Verblijfsvergoeding voor de Assistentiewoning bedraagt …€ per dag.

7.1.4. De Verblijfsvergoeding dient door de Bewoner te worden betaald aan de Dienstverlener, die deze zal doorstorten aan de Eigenaar de 30ste van de maand volgend op de gefactureerde maand, op voorwaarde dat de Bewoner de Verblijfsvergoeding effectief aan hem heeft betaald.  De Eigenaar verleent bij deze een mandaat aan de Dienstverlener (lastgeving) om deze Verblijfsvergoeding bij de Bewoner te innen in naam en voor rekening van de Eigenaar.
Indien de Bewoner tevens Eigenaar is van de Assistentiewoning, zal de Dienstverlener aan de Eigenaar een korting toestaan op de Dagprijs ten bedrage van de Verblijfsvergoeding.



7.1.5. Naast de Verblijfsvergoeding wordt aan de Bewoner ook een forfaitair aandeel in de kosten van de Gemeenschappelijke Delen (syndicuskosten zijn uitgesloten) aangerekend zoals bepaald in de Opnameovereenkomst. De Bewoner dient dit aandeel in de kosten van de Gemeenschappelijke Delen eveneens te betalen aan de Dienstverlener en de Dienstverlener zal voormeld aandeel in de kosten van de Gemeenschappelijke Delen doorstorten aan de syndicus de 30ste van de maand volgend op de gefactureerde maand, op voorwaarde dat de Bewoner dit aandeel in de kosten van de Gemeenschappelijke  Delen effectief aan hem heeft betaald. De Eigenaar verleent bij deze een mandaat aan de Dienstverlener (lastgeving) om dit aandeel in de kosten van de Gemeenschappelijke Delen bij de Bewoner te innen in naam en voor rekening van de Eigenaar.




7.2. BEPALINGEN MET BETREKKING TOT DE VERGOEDINGEN VOOR DE DIENSTVERLENER

7.2.1. De bewoner is aan de Dienstverlener een Basisdienstverleningsvergoeding verschuldigd voor het verlenen van de Basisdienstverlening. De Dienstverlener int deze vergoeding voor eigen rekening.

7.2.2. De (niet-geIndexeerde) Basisdienstverleningsvergoeding bedraagt 6,5€ (zes Euro en vijftig Eurocent) per dag.
 
Indien de Eigenaar of en diens bloedverwant in de eerste en tweede graad de Assistentiewoning zelf wenst te betrekken, zal de Eigenaar of de bloedverwant de Basisdienstverleningsvergoeding verschuldigd zijn aan de Dienstverlener.


7.2.3. De Eigenaar zal ertoe gehouden zijn om een (niet-geïndexeerde) leegstandsvergoeding ten bedrage van 3€  (drie Euro) aan de Dienstverlener te betalen per dag dat er geen Opnameovereenkomst is gesloten voor zijn Assistentiewoning. Deze leegstandsvergoeding dient evenwel niet te worden betaald door de Eigenaar vanaf het moment dat de bezettingsgraad van de GAW Residentie Coost 75% (vijfenzeventig per cent) of meer bedraagt.


7.2.4. De vergoedingen die de Bewoners zouden moeten betalen bij de beëindiging van hun Opnameovereenkomst, komen aan de Eigenaar toe, voor wat betreft het gedeelte Verblijfsvergoeding en de wederinstaatstelling. De Eigenaar verbindt er zich toe deze bedragen aan te wenden voor de effectieve wederinstaatstelling van de Assistentiewoning.

7.2.5. Wanneer een Eigenaar zijn Assistentiewoning aan een derde partij verkoopt of het bezwaart met een ander zakelijk recht, zullen eventuele openstaande schulden ten aanzien van de Dienstverlener gemeld worden aan de syndicus, die deze zal bekendmaken aan de instrumenterende notaris met het verzoek deze schulden te verrekenen met de verkoopprijs of andere vergoedingen.

7.2.6. De kosten voor het gebruik van nutsvoorzieningen worden rechtstreeks door de Bewoner vereffend met de door hem gekozen leverancier via individuele abonnementscontracten.




8. INDEXATIE VAN DE VERGOEDINGEN

8.1. De vergoedingen, zoals bepaald in artikel 7 van deze Overeenkomst worden geïndexeerd op basis van het spilindexcijfer en volgens de voorwaarden en de procedure zoals omschreven in het Besluit van de Vlaamse Regering van 21 juni 2024 tot wijziging van het Ministerieel Besluit van 12 augustus 2005 houdende bijzondere bepalingen inzake prijzen voor de sector voor bejaardenopvang en het Besluit van de Vlaamse Regering van 28 juni 2019 betreffende de programmatie, de erkenningsvoorwaarden en de subsidieregeling voor woonzorgvoorzieningen en verenigingen voor mantelzorgers en gebruikers, wat betreft de prijsindexering.
De indexatie wordt door de Dienstverlener aangevraagd bij het Departement Zorg. 
De Dienstverlener moet de Bewoners op de hoogte brengen van de indexatie en van het spilindexcijfer dat daarop van toepassing is. De indexatie gaat in ten vroegste de eerste dag van de tweede maand volgend op de maand van de spilindexoverschrijding en uiterlijk op de eerste dag van de vijfde maand volgend op de maand van de spilindexoverschrijding.

8.2. De Verblijfsvergoeding onder deze Overeenkomst is te allen tijde identiek aan de Verblijfsvergoeding verschuldigd onder de Opnameovereenkomst.

8.3. In geval het indexatiemechanisme zoals bepaald in artikel 8.1 wordt gewijzigd, zal het bedrag van de Verblijfsvergoeding gekoppeld worden aan het nieuwe systeem. Bij ontstentenis van een dergelijk systeem, en bij gebrek aan een akkoord tussen de Partijen over de aanpassing van de vergoedingen, zal deze aanpassing vastgesteld worden door de bevoegde rechter.



9. OVERDRACHT VAN RECHTEN EN PLICHTEN UIT DEZE OVEREENKOMST

9.1. De Dienstverlener mag zijn rechten en plichten vervat in deze Overeenkomst niet geheel of gedeeltelijk overdragen aan een derde of zich door een derde laten vervangen in de uitvoering van zijn verbintenissen, zonder de voorafgaande schriftelijke goedkeuring van de Eigenaar die zijn goedkeuring kan weigeren met gemotiveerde redenen. 
Indien de overdracht evenwel plaatsvindt binnen de groep van de Dienstverlener of aan een rechtspersoon waarvan de Dienstverlener minstens 50% (vijftig percent) van de deelbewijzen bezit, is de toestemming van de Eigenaar niet vereist voor zover aan de Eigenaar waarborgen worden verschaft aangaande het behoud van de erkenning van de GAW Residentie Coost.
In ieder geval zullen bij een overdracht ook de verplichtingen van deze Overeenkomst worden overgedragen.

9.2. Indien de Dienstverlener echter verplicht is zijn rechten en plichten in deze Overeenkomst over te dragen aan een derde ingevolge een beslissing van de VME tot beëindiging van de Exploitatieovereenkomst zoals uiteengezet in artikel 6.3 van deze Overeenkomst, is de voorafgaande schriftelijke goedkeuring van de Eigenaar niet vereist. In zulk geval zal de Dienstverlener evenwel zijn volledige medewerking verlenen aan de VME en aan de nieuwe dienstverlener teneinde de erkenning van de GAW Residentie Coost niet in het gedrang te brengen.


10. ALGEMENE BEPALINGEN

10.1. Elke kennisgeving of mededeling onder of in verband met de principes vervat in deze Overeenkomst zal geschreven dienen te zijn, in het Nederlands  en per aangetekende brief met ontvangstbewijs. Elke kennisgeving of mededeling van de ene Partij aan de andere onder of in verband met deze Overeenkomst zal slechts effectief zijn 3 (drie) werkdagen nadat deze naar behoren werd gefrankeerd door de postdiensten. lndien dergelijke mededeling of kennisgeving een opzeg betreft, vangt de opzegtermijn aan op de eerste dag van de maand die volgt op de maand waarin de aangetekende opzegbrief werd verstuurd.

10.2. Kennisgevingen of mededelingen in verband met het dagdagelijkse beheer van het GAW Residentie Coost en die geen juridische of financiële gevolgen met zich meebrengen voor de Partijen, zullen via gewone communicatiemiddelen (e-mail, fax, etc.) mogen worden meegedeeld aan de andere Partij.

10.3. De adressen (en, in voorkomend geval, de functionarissen ter attentie van wie de mededeling wordt gedaan) van elke Partij voor elke kennisgeving of mededeling die dient te gebeuren onder of in verband met deze Overeenkomst, zijn vermeld op pagina 1 van deze Overeenkomst.

10.4. lndien Partijen hun adres of maatschappelijke zetel wijzigen, brengen zij de andere Partij daarvan onmiddellijk op de hoogte.

10.5. Geen enkele nalatigheid of uitstel in de uitoefening van enig recht, bevoegdheid of rechtsmiddel onder deze Overeenkomst noch enige afzonderlijke of gedeeltelijke uitoefening door enige Partij van enig recht, bevoegdheid of rechtsmiddel zal als een afstand daarvan worden beschouwd. De rechtsmiddelen voorzien in deze Overeenkomst zijn cumulatief en sluiten geen rechtsmiddelen voorzien door de wet uit.

10.6. ledere bepaling van deze Overeenkomst is splitsbaar en onderscheiden van de andere, en indien op eender welk moment een of meerdere bepalingen ongeldig, onwettig of onuitvoerbaar zijn of worden, dan zal de geldigheid, wettigheid en uitvoerbaarheid van de overige bepalingen daardoor niet aangetast of verminderd worden.

10.7. In het geval van een dergelijke ongeldigheid, onwettigheid of onuitvoerbaarheid zullen de Partijen te goeder trouw onderhandelen met het oog op een akkoord betreffende de vervanging van de desbetreffende bepaling door een bepaling die geldig, wettig en uitvoerbaar is en die in de mate van het mogelijke in overeenstemming is met de bedoeling en het doel van deze Overeenkomst en waarvan het economisch effect zo nauw mogelijk aansluit bij de te vervangen bepaling.

10.8. Deze Overeenkomst zal ten uitvoer gebracht worden in zoveel exemplaren als er Partijen zijn op afzonderlijke exemplaren, waarvan elk van deze ondertekende exemplaren beschouwd zal worden als een origineel, maar waarvan allen samen een en hetzelfde instrument zullen uitmaken.

10.9. Deze Overeenkomst en alle niet-contractuele verplichtingen die hieruit voortvloeien of hiermee verband houden zijn onderworpen aan en zullen geïnterpreteerd worden in overeenstemming met het Belgisch recht.

10.10. Elk geschil voortvloeiend uit of in verband met deze Overeenkomst zal exclusief beslecht worden door de rechtbanken van het gerechtelijk arrondissement West-Vlaanderen, afdeling Brugge.
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